Dz.U.07.68.450

2007.10.10 zm. Dz.U.07.176.1238 art. 15
2009.01.01 zm. Dz.U.08.209.1319 art. 1
USTAWA

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

z dnia 9 wrzesnia 2000 r.

0 podatku od czynno $ci cywilnoprawnych 2

(tekst jednolity)

Rozdziat 1
Przedmiot opodatkowania

Art. 1. 1. Podatkowi podlegaja:

nastepujace czynnosci cywilnoprawne:

a) umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majgtkowych,

b) umowy pozyczki,

¢) (uchylona),

d) umowy darowizny - w czesci dotyczacej przejecia przez obdarowanego dlugéw i ciezaréw albo
zobowigzan darczyncy,

e) umowy dozywocia,

f) umowy o dziat spadku oraz umowy o zniesienie wspétwtasnosci - w czesci dotyczacej sptat lub
doptat,

g) (uchylona),

h) ustanowienie hipoteki,

i) ustanowienie odptatnego uzytkowania, w tym nieprawidtowego, oraz odptatnej stuzebnosci,

j) umowy depozytu nieprawidtowego,

K) umowy spéiki;

zmiany uméw wymienionych w pkt 1, jezeli powodujg one podwyzszenie podstawy opodatkowania

podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

orzeczenia sadéw, w tym réwniez polubownych, oraz ugody, jezeli wywolujg one takie same skutki

prawne, jak czynnosci cywilnoprawne wymienione w pkt 1 lub 2.

2. Przepisy ustawy o:

umowie spoiki i jej zmianie - stosuje sie odpowiednio do aktéw zatozycielskich spétek, statutow spoétek

i ich zmiany;

czynnosciach cywilnoprawnych - stosuje sie odpowiednio do przedmiotéw opodatkowania okreslonych

wust. 1 pkt 2i 3.

3. W przypadku umowy spotki za zmiane umowy uwaza sie:

przy spoétce osobowej - wniesienie lub podwyzszenie wktadu, ktérego wartosé powoduje zwiekszenie

majatku spotki albo podwyzszenie kapitatu zaktadowego, pozyczke udzielong spétce przez wspdlnika,

doptaty oraz oddanie przez wspoélnika spéice rzeczy lub praw majgtkowych do nieodptatnego

uzywania;

przy spétce kapitatowej - podwyzszenie kapitatu zaktadowego z wktadow lub ze Srodkdéw spotki oraz

doptaty;

przeksztatcenie lub taczenie spétek, jezeli ich wynikiem jest zwiekszenie majatku spétki osobowej lub

podwyzszenie kapitatu zakladowego;

przeniesienie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z terytorium panstwa niebedacego panstwem

czlonkowskim:

a) rzeczywistego osrodka zarzadzania spoiki kapitatowej, jezeli jej siedziba nie znajduje sie na
terytorium panstwa cztonkowskiego,

b) siedziby spotki kapitatowej, jezeli jej rzeczywisty osrodek zarzadzania nie znajduje sie na terytorium
panstwa cztonkowskiego



1)

2)

- takze wtedy, gdy czynnos¢ ta nie powoduje podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

4. Czynnosci cywilnoprawne podlegajg podatkowi, z zastrzezeniem ust. 5, jezeli ich przedmiotem sa;:
rzeczy znajdujgce sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w przypadku gdy
nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i czynno$é
cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

5. Umowa spéiki oraz jej zmiana podlega podatkowi, jezeli w chwili dokonania czynnosci na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej znajduje sie:

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

1)

2)

2a)

4)

w przypadku spotki osobowej - siedziba tej spoiki;

w przypadku spoiki kapitatowej:

a) rzeczywisty osrodek zarzadzania albo

b) siedziba tej spoiki - jezeli jej rzeczywisty osrodek zarzadzania nie znajduje sie na terytorium innego
panstwa cztonkowskiego.

6. (uchylony).

7. (uchylony).

8. (uchylony).

Art. 1a. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:
spoétka osobowa - spétke: cywilng, jawng, partnerskg, komandytowg lub komandytowo-akcyjna;
spoétka kapitatowa - spétke: z ograniczong odpowiedzialnoscig, akcyjng lub europejska;
siedziba spoiki - siedzibe spoétki okreslong w umowie spoiki;
rzeczywisty osrodek zarzadzania - miejscowos¢, w ktérej ma siedzibe organ zarzadzajacy spoiki
kapitatowej;
panstwo cztonkowskie - panstwo cztonkowskie Unii Europejskiej lub panstwo czlonkowskie
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strona umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym;
(uchylony);
podatek od towaréw i ustug - podatek od towaréw i ustug w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535, z pézn. zm.z)) lub podatek od wartosci dodanej
pobierany na podstawie przepiséw obowigzujacych w panstwach cztonkowskich.

Art. 2. Nie podlegajg podatkowi:

czynnosci cywilnoprawne w sprawach:

a) alimentacyjnych, opieki, kurateli i przysposobienia,

b) ubezpieczenia spotecznego, ubezpieczenia zdrowotnego, opieki spotecznej, ulg okreslonych w
przepisach szczegélnych dla Zzoinierzy niezawodowych i poborowych odbywajacych stuzbe
zastepczag oraz ich rodzin, a takze uprawnien dla oséb niepetnosprawnych i oséb objetych
przepisami o szczegélnych uprawnieniach dla kombatantéw,

c) wyboru Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, wyboréw do Sejmu, Senatu i organéw samorzadu
terytorialnego oraz referendum,

d) powszechnego obowigzku obrony,

e) zatrudnienia, $wiadczen socjalnych i wynagrodzen za prace,

f) nauki, szkolnictwa i oswiaty pozaszkolnej oraz zdrowia,

g) podlegajacych przepisom o gospodarce nieruchomos$ciami lub przepisom o autostradach ptatnych,

h) podlegajacych przepisom o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég krajowych,

i) (uchylona);

umowy sprzedazy nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego zawieranej w zwigzku z

realizacjq roszczen wynikajacych z ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci na podstawie

przepiséw o ochronie srodowiska;

umowy sprzedazy lokali mieszkalnych, ktérych strong jest Wojskowa Agencja Mieszkaniowa;

umowy sprzedazy rzeczy w postepowaniu egzekucyjnym lub upadiosciowym;

czynnosci cywilnoprawne, jezeli przynajmniej jedna ze stron z tytutu dokonania tej czynnosci jest:

a) opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug,

b) zwolniona z podatku od towaréw i ustug, z wyjatkiem:



5)

6)

1)

2a)
3)

4)

— umoOw sprzedazy i zamiany, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢ lub jej czesé, albo prawo
uzytkowania wieczystego, spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub udziat w tych prawach,

— umowy spoiki i jej zmiany,

— umowy sprzedazy udziatow i akcji w spétkach handlowych;

umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy, ktdre w rozumieniu przepiséw prawa celnego stanowig towary:
a) wprowadzone do wolnego obszaru celnego lub sktadu wolnoctowego,
b) objete procedurg sktadu celnego;
umowy spoiki i ich zmiany zwigzane z:
a) taczeniem spotek kapitatowych,
b) przeksztatlceniem spotki kapitatowej w inng spoétke kapitatowa,
¢) wniesieniem do spéiki kapitatowej, w zamian za jej udziaty lub akcje:

— oddziatu spoiki kapitatowej,

— udziatéw lub akcji innej spétki kapitatowej dajacych w niej wiekszosé gloséw albo kolejnych
udziatéw lub akcji, w przypadku gdy spétka, do ktérej sg wnoszone te udziaty lub akcje, posiada
juz wiekszos¢ gtosow.

Rozdziat 2
Obowi gzek podatkowy

Art. 3. 1. Obowigzek podatkowy, z zastrzezeniem ust. 2, powstaje:

z chwilg dokonania czynnosci cywilnoprawnej;

z chwilg podijecia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu spotki majacej osobowos¢ prawna;

z chwilg ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki lub zawarcia umowy ustanowienia hipoteki;

z chwilg uprawomocnienia sie orzeczenia sadu, doreczenia wyroku sadu polubownego lub zawarcia
ugody - od przedmiotéw opodatkowania okreslonych w art. 1 ust. 1 pkt 3;

z chwilg powotania sie przez podatnika na fakt dokonania czynnosci cywilnoprawnej - jezeli podatnik
nie ztozyt deklaracji w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 5 lat od konca roku,
w ktérym uptynat termin ptatnosci podatku, a nastepnie powoluje sie przed organem podatkowym lub
organem kontroli skarbowej na fakt jej dokonania.

2. Jezeli zawarcie umowy przenoszacej wlasno$¢ nastepuje w wykonaniu zobowigzania wynikajacego

z uprzednio zawartej umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wlasnosci, obowigzek podatkowy powstaje z
chwilg zawarcia umowy przenoszacej wtasnose.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

Art. 4. Obowigzek podatkowy, z zastrzezeniem art. 5, cigzy:

przy umowie sprzedazy - na kupujacym;

przy umowie zamiany - na stronach czynnosci;

przy umowie darowizny - na obdarowanym;

przy umowie dozywocia - na habywcy wlasnosci nieruchomosci;

przy umowie o dziat spadku lub o zniesienie wspétwlasnosci - na podmiocie nabywajgcym rzeczy lub
prawa majatkowe ponad udziat w spadku lub we wspotwtasnosci;

przy ustanowieniu odptatnego uzytkowania, w tym réwniez nieprawidiowego oraz odptatnej
stuzebnosci - na uzytkowniku lub nabywajacym prawo stuzebnosci;

przy umowie pozyczki i umowie depozytu nieprawidtowego - na biorgcym pozyczke lub przechowawcy;
przy ustanowieniu hipoteki - na sktadajacym o$wiadczenia woli o ustanowieniu hipoteki;

przy umowie spotki cywilnej - na wspdlnikach, a przy pozostatych umowach spotki - na spétce.

Art. 5. 1. Obowigzek zaptaty podatku cigzy na podatnikach tego podatku.
2. Jezeli obowigzek podatkowy cigzy na kilku podmiotach albo na stronach umowy zamiany, albo

wspolnikach spoétki cywilnej, zobowigzanymi solidarnie do zaptaty podatku sg odpowiednio te podmioty,
strony umowy zamiany albo wspélnicy spotki cywilnej.

Rozdziat 3



Podstawa opodatkowania oraz wysoko $¢ podatku

Art. 6. 1. Podstawe opodatkowania stanowi:

1) przy umowie sprzedazy:

a) (uchylona),

b) zawieranej przez nierezydentéw - réwnowarto$¢ w ziotych kwoty zagranicznych srodkéw
ptatniczych, okreslonej w zezwoleniu dewizowym, przeznaczonych na zaptacenie ceny,

c) w pozostalych przypadkach - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego;

2) przy umowie zamiany:

a) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub wlasnosciowego spoétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego na taki lokal lub prawo do lokalu - réznica wartosci rynkowych
zamienianych lokali lub praw do lokali,

b) w pozostatych przypadkach - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego, od ktérego przypada
wyzszy podatek;

3) przy umowie darowizny - wartosé diugéw i ciezaréw albo zobowigzan przejetych przez obdarowanego;

4) przy umowie dozywocia - wartos¢ rynkowa nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego;

5) przy umowie o zniesienie wspoétwlasnosci lub o dziat spadku - warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego nabytego ponad warto$¢ udziatu we wspétwlasnosci lub spadku;

6) przy ustanowieniu odptatnego uzytkowania, w tym roéwniez nieprawidtowego oraz odptatnej
stuzebnosci - warto$¢ swiadczen uzytkownika badz osoby, na rzecz ktérej ustanowiono stuzebnosé, za
okres, na jaki prawa te zostaly ustanowione;

7) przy umowie pozyczki i umowie depozytu nieprawidlowego - kwota lub warto$¢ pozyczki albo
depozytu;

8) przy umowie spotki:

a) przy zawarciu umowy - warto$¢ wkltadoéw do spétki osobowej albo wartosé kapitatu zaktadowego,

b) przy wniesieniu lub podwyzszeniu wktadéw do spoétki osobowej albo podwyzszeniu kapitatu
zakltadowego - wartos¢ wkladéw powiekszajacych majatek spotki osobowej albo wartosé, o ktoérg
podwyzszono kapitat zaktadowy,

c) przy doptatach - kwota doptat,

d) przy pozyczce udzielonej spéice przez wspdlnika - kwota lub wartosé pozyczki,

e) przy oddaniu spétce rzeczy lub praw majatkowych do nieodptatnego uzywania - roczna wartos¢
nieodptatnego uzywania, ktérg przyjmuje sie w wysokosci 4 % wartosci rynkowej rzeczy lub prawa
majgtkowego oddanego do nieodptatnego uzywania,

f) przy przeksztalceniu lub taczeniu spétek - wartos¢ wktadow do spoétki osobowej powstatej w wyniku
przeksztatcenia albo wartos¢ kapitalu zaktadowego spotki kapitalowe] powstatej w  wyniku
przeksztatcenia lub potaczenia,

g) przy przeniesieniu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej rzeczywistego osrodka zarzadzania
spoiki kapitatowej lub jej siedziby - wartos¢ kapitatu zakladowego;

9) (uchylony);

10) przy ustanowieniu hipoteki - kwota zabezpieczonej wierzytelnosci.

2. Wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla sie na podstawie przecietnych
cen stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca
potozenia, stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majgtkowymi tego samego rodzaju, z dnia
dokonania tej czynnosci, bez odliczania diugéw i ciezaréw.

3. Jezeli podatnik nie okreslit wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej lub warto$¢ okre$lona
przez niego nie odpowiada, wedlug oceny organu podatkowego, wartosci rynkowej, organ ten wezwie
podatnika do jej okreslenia, podwyzszenia lub obnizenia, w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia
doreczenia wezwania, podajac jednoczesnie wartos¢ wedtug wlasnej, wstepnej oceny.

4. Jezeli podatnik, pomimo wezwania, o ktbrym mowa w ust. 3, nie okreslit wartosci lub podat wartos¢
nieodpowiadajgcg wartosci rynkowej, organ podatkowy dokona jej okreslenia z uwzglednieniem opinii
biegtego lub przedtozonej przez podatnika wyceny rzeczoznawcy. Jezeli organ podatkowy powota biegtego,
a wartos¢ okreslona z uwzglednieniem jego opinii rézni sie o wiecej niz 33 % od wartosci podanej przez
podatnika, koszty opinii ponosi podatnik.

5. Jezeli z tresci czynnosci cywilnoprawnych, wymienionych w ust. 1 pkt 6, wynika prawo zadania
Swiadczen, ktére nie mogg by¢ oznaczone pod wzgledem wielkosci w chwili zawierania umowy, podstawe
opodatkowania ustala sie w miare wykonywania swiadczen. Organ podatkowy moze jednak, za zgoda



podatnika, przyja¢ do podstawy opodatkowania prawdopodobng wartos¢ wszystkich swiadczen za okres
trwania czynnosci.

6. W przypadku zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, na czas nieokreslony, podstawe

opodatkowania moze stanowi¢ zgodnie z oswiadczeniem podatnika:
1) wartos¢ swiadczen za lat 10 albo
2) warto$¢ swiadczen naleznych w miare wykonywania umowy.

7. W przypadku zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 8 lit. e, na czas nieokreslony, przepis ust.

6 stosuje sie odpowiednio.

1)

2)

1)

2)

3)

8. W przypadku zmiany umow wymienionych w ust. 1 pkt 6, podstawe opodatkowania stanowi:

przy przediuzeniu okresu, na jaki zawarto umowe - wartos¢ $wiadczen ustalona wedtug zasad
przewidzianych w ust. 1 pkt 6 oraz w ust. 51 6;

przy podwyzszeniu wartosci swiadczen - rdznica wartosci swiadczen wedtug zasad przewidzianych w
ust. 1 pkt 6 oraz w ust. 51 6.

9. Od podstawy opodatkowania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 8, odlicza sie:

kwote wynagrodzenia wraz z podatkiem od towar6éw i ustug, pobrang przez notariusza za sporzadzenie
aktu notarialnego umowy spétki albo jej zmiany, jezeli powoduje ona zwiekszenie majatku spoiki albo
podwyzszenie kapitatu zakladowego;

optate sadowa zwigzang z wpisem spoiki do rejestru przedsiebiorcow lub zmiang wpisu w tym rejestrze
dotyczaca wktadu do spéiki albo kapitatu zaktadowego;

optate za zamieszczenie w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym ogtoszenia o wpisach, o ktérych
mowa w pkt 2;

4-6) (uchylone).

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

1)

2)

Art. 7. 1. Stawki podatku wynosza;:

od umowy sprzedazy:

a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wtasnosciowego
spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spoidzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz
wynikajacych z przepis6w prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do
lokalu w matym domu mieszkalnym 2 %,

b) innych praw majatkowych 1 %;

od uméw zamiany, dozywocia, o dziat spadku, o zniesienie wspdtwtasnosci oraz darowizny:

a) przy przeniesieniu wtasnosci nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego,
whasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego oraz wynikajacych z przepis6w prawa spétdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego
oraz prawa do lokalu w matym domu mieszkalnym 2 %,

b) przy przeniesieniu wlasnosci innych praw majatkowych 1 %;

od umowy ustanowienia odptatnego uzytkowania, w tym nieprawidtowego, oraz odptatnej stuzebnosci -

1 %, z zastrzezeniem ust. 5;

od umowy pozyczki oraz depozytu nieprawidtowego 2 %, z zastrzezeniem ust. 5;

(uchylony);

(uchylony);

od ustanowienia hipoteki:

a) na zabezpieczenie wierzytelnosci istniejgcych - od kwoty zabezpieczonej wierzytelnosciO,1 %,

b) na zabezpieczenie wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej 19 zt
(uchylony);
od umowy spotki 0,5 %.

2. (uchylony).

3. Podatek pobiera sie wedtug stawki najwyzszej:

jezeli podatnik dokonujac czynnosci cywilnoprawnej, w wyniku ktérej nastapito przeniesienie
wihasnosci, nie wyodrebnit wartosci rzeczy lub praw majatkowych, do ktérych majg zastosowanie rézne
stawki - od tgcznej wartosci tych rzeczy lub praw majatkowych;

jezeli przedmiotem umowy zamiany sg rzeczy lub prawa majatkowe, co do ktérych obowigzujg rézne
stawki.

4. (uchylony).

5. Stawka podatku wynosi 20 %, jezeli przed organem podatkowym lub organem kontroli skarbowej w

toku czynnosci sprawdzajacych, postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania



kontrolnego:

1)

2)

1)

2)
2a)

3)
4)
5)
6)

7

1)
2)

3)

podatnik powotuje sie na fakt zawarcia umowy pozyczki, depozytu nieprawidtowego lub ustanowienia
uzytkowania nieprawidtowego albo ich zmiany, a nalezny podatek od tych czynnosci nie zostat
zaptacony;

bioracy pozyczke, o ktorym mowa w art. 9 pkt 10 lit. b, powotuje sie na fakt zawarcia umowy pozyczki,
a nie spemnit warunku udokumentowania otrzymania pieniedzy na rachunek bankowy, albo jego
rachunek prowadzony przez spéidzielcza kase oszczednosciowo-kredytowg Ilub przekazem
pocztowym.

Rozdziat 4
Zwolnienia od podatku

Art. 8. Zwalnia sie od podatku nastepujace strony czynnosci cywilnoprawnych:

panstwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne i sity zbrojne,
miedzynarodowe organizacje i instytucje oraz ich oddziaty i przedstawicielstwa, korzystajace na
podstawie ustaw, umoéw lub powszechnie uznanych zwyczajéw miedzynarodowych z przywilejow i
immunitetéw, a takze cztonkdéw ich personelu i inne osoby zréwnane z nimi, jezeli nie sg one
obywatelami polskimi i nie majg miejsca statlego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej - pod
warunkiem wzajemnosci;

(uchylony);

organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonajg czynnosci cywilnoprawnych wytacznie w zwigzku z
nieodpfatng dziatalnoscig pozytku publicznego w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie;

(uchylony);

jednostki samorzadu terytorialnego;

Skarb Panhstwa;

osoby nabywajace na potrzeby wlasne sprzet rehabilitacyjny, wézki inwalidzkie, motorowery,
motocykle lub samochody osobowe, zaliczone, w rozumieniu przepiséw o rehabilitacji zawodowej i
spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych, do grupy oséb o znacznym lub umiarkowanym
stopniu niepetnosprawnosci bez wzgledu na rodzaj schorzenia, oraz osoby o lekkim stopniu
niepetnosprawnosci w zwigzku ze schorzeniami narzadéw ruchu;

(uchylony).

Art. 9. Zwalnia sie od podatku nastepujace czynnosci cywilnoprawne:

sprzedaz walut obcych;

przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub ich cze$ci, wraz z czesciami skladowymi, z wyjatkiem

budynkéw mieszkalnych lub ich czesci znajdujacych sie na obszarze miast, w drodze uméw:

a) sprzedazy,

b) dozywocia,

c) o dziat spadku - w czesci dotyczacej sptat lub doptat,

d) o zniesienie wspotwtasnosci - w czesci dotyczacej sptat lub doptat,

e) darowizny - w czesci dotyczacej przejecia przez obdarowanego diugow i ciezaréw albo zobowigzan
darczyncy,

f) zamiany - do wysokosci wartosci rynkowej nieruchomosci wraz z jej czesciami skladowymi,

g) (uchylona),

pod warunkiem, ze w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym, w chwili dokonania czynnosci, nabyte

grunty stanowig gospodarstwo rolne albo utworzg gospodarstwo rolne lub wejdg w skfad gospodarstwa

rolnego bedacego wlasnoscig nabywcy;

sprzedaz nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, wkasnosciowego spoétdzielczego prawa do

lokalu mieszkalnego oraz wynikajacych z przepisOw prawa spoétdzielczego: prawa do domu

jednorodzinnego lub prawa do lokalu w matym domu mieszkalnym, jezeli nabywca jest byly wiasciciel

(wieczysty uzytkownik):

a) nieruchomosci wywtaszczonej, ktoremu przyznano odszkodowanie, a nie przyznano nieruchomosci
zamiennej,

b) nieruchomosci sprzedanej na cele publiczne okreSlone w przepisach o gospodarce



4)

5)

6)
7
8)
9)

9a)
9b)

10)

nieruchomosciami, ktéry w razie wywtaszczenia spetniatby warunki do przyznania nieruchomosci

zamiennej,

¢) nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wykupionych na podstawie przepiséw o
ochronie i ksztattowaniu srodowiska

- w wysokosci kwoty otrzymanego odszkodowania (uzyskanej ceny), pod warunkiem ze nabycie

nastgpito w ciggu 5 lat od daty otrzymania odszkodowania (zaptaty);

sprzedaz budynku mieszkalnego lub jego czesci, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng

nieruchomos$¢, whlasnosciowego spéidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz wynikajacych z

przepiséw prawa spoétdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego lub prawa do lokalu w matym domu

mieszkalnym, jezeli nastepuje ona:

a) w wykonaniu lub w zwigzku z wielostronng umowag o zamianie budynku lub praw do lokalu,

b) w celu uzyskania w zamian spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo budynku
mieszkalnego lub jego czesci, zajmowanego przez nabywce na podstawie umowy hajmu,
okreslonej w przepisach o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych;

zamiane budynku mieszkalnego lub jego czesci, lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng

nieruchomos$¢, spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokalu mieszkalnego oraz wynikajacych z

przepiséw prawa spétdzielczego: praw do domu jednorodzinnego lub praw do lokalu w matym domu

mieszkalnym, jezeli stronami umowy sg osoby zaliczone do | grupy podatkowej zgodnie z przepisami o

podatku od spadkéw i darowizn;

sprzedaz rzeczy ruchomych, jezeli podstawa opodatkowania nie przekracza 1.000 zt;

sprzedaz bondéw i obligacji skarbowych;

sprzedaz bondéw pienieznych Narodowego Banku Polskiego;

sprzedaz maklerskich instrumentéw finansowych firmom inwestycyjnym, badz za ich posrednictwem,

oraz sprzedaz tych instrumentéw dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego - w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. 0 obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz.

1538 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i Nr 157, poz. 1119);

sprzedaz towarow gietdowych na gietdach towarowych;

zbycie akcji i udziatébw przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie ustawy z dnia 28

pazdziernika 2002 r. o Funduszu Zeglugi Srédlgdowej i Funduszu Rezerwowym (Dz. U. Nr 199, poz.

1672);

pozyczki udzielane:

a) przez przedsiebiorcéw niemajacych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu,
prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie kredytowania oraz udzielania pozyczek,

b) w formie pienieznej na podstawie umowy zawartej miedzy osobami, o ktérych mowa w art. 4a
ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. z 2004 r. Nr 142, poz. 1514,
z pozn. zm.3)), w wysokosci przekraczajgcej kwote, okreslong w art. 9 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, pod
warunkiem:

— ztozenia deklaracji w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych wtasciwemu organowi
podatkowemu w terminie 14 dni od daty dokonania czynnosci,

— udokumentowania otrzymania przez biorgcego pozyczke pieniedzy na rachunek bankowy, albo
jego rachunek prowadzony przez spoétdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowa lub przekazem
pocztowym,

c) na podstawie umowy zawartej miedzy osobami zaliczonymi do | grupy podatkowej do wysokosci
kwoty niepodlegajacej opodatkowaniu - na zasadach okre$lonych w przepisach o podatku od
spadkéw i darowizn,

d) na podstawie umowy zawartej miedzy innymi podmiotami niz osoby, o ktérych mowa w lit. b i ¢, do
tacznej wysokosci nieprzekraczajacej kwoty 5.000 zt od jednego podmiotu i 25.000 zt od wielu
podmiotéw - w okresach 3 kolejnych lat kalendarzowych, poczawszy od dnia 1 stycznia 2009 r.,

e) z kas lub funduszéw zakladowych, funduszéw zwigzkéw zawodowych, pracowniczych kas
zapomogowo-pozyczkowych, spétdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych, kolezenskich kas
oszczednosciowo-pozyczkowych dziatajgcych w wojsku oraz z zaktadowego funduszu swiadczen
socjalnych,

f) z utworzonych w drodze ustawy innych funduszéw celowych,

g) (uchylona),

h) (uchylona),

i) przez wspoélnika (akcjonariusza) spofce kapitatowej;



11)

12)
13)

14)
15)

umowy spoiki i ich zmiany:

a) zwigzane z przeksztatceniem lub taczeniem spétek w czesci wkladéw do spotki albo kapitatu
zakltadowego, ktorych wartos¢ byla uprzednio opodatkowana podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych lub podatkiem od wktadéw kapitatowych do spotek kapitalowych na terytorium
panstwa cztonkowskiego innego niz Rzeczpospolita Polska albo od ktérych zgodnie z prawem
panstwa cztonkowskiego podatek nie byt naliczany,

b) zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zakladowego pokrytego z niezwréconych wspolnikom lub
akcjonariuszom doptat albo z niezwréconej pozyczki udzielonej spotce kapitatowej przez wspdlnika
lub akcjonariusza, ktére byly uprzednio opodatkowane podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych
lub podatkiem od wktadow kapitalowych do spétek kapitatowych na terytorium panstwa
cztonkowskiego innego niz Rzeczpospolita Polska,

c) zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w czesci dotyczacej wartosci, o ktérg obnizono
kapitat zakltadowy w nastepstwie strat poniesionych przez spéitke kapitalowa, pod warunkiem ze
podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastepuje w okresie 4 lat po jego obnizeniu,

d) jezeli przedmiotem dziatalnosci spotki kapitatowej jest Swiadczenie ustug uzytecznosci publicznej w
zakresie transportu publicznego, zarzadzania portami i przystaniami morskimi, zaopatrzenia
ludnosci w wode, gaz, energie elektryczng, energie cieplng lub zbiorowego odprowadzania sciekéw
i w wyniku zawarcia umowy sp6itki Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego obejmuje
co najmniej potowe udziatéw lub akcji w tej spéice albo w chwili zmiany umowy spoiki Skarb
Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego posiada juz co najmniej potowe udziatéw lub akcji
w tej spoice;

(uchylony);

ustanowienie hipoteki:

a) na morskich statkach handlowych i rybackich,

b) na zabezpieczenie dotacji lub innych form pomocy finansowej, udzielanych organizacjom
spotecznym dziatajagcym w dziedzinie sportu i turystyki,

c) na zabezpieczenie wierzytelnosci bankéw z tytutu kredytéw udzielanych rolnikom indywidualnym
lub zespotom rolnikéw indywidualnych na budownictwo inwentarskie lub sktadowe, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi,

d) przystugujacej spoétdzielniom mieszkaniowym i wierzycielom spotdzielni mieszkaniowych,

€) na zabezpieczenie pozyczek i kredytéw udzielanych z funduszy celowych utworzonych w drodze
ustawy;

(uchylony);

sprzedaz nieruchomos$ci dokonang w ramach realizacji prawa do rekompensaty w rozumieniu ustawy z

dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomos$ci poza

obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 169, poz. 1418 oraz z 2006 r. Nr 195, poz.

1437) - do wysokosci kwoty odpowiadajacej wartosci zrealizowanego prawa do rekompensaty.

Rozdziat 5
Zaptata, pob6r i zwrot podatku

Art. 10. 1. Podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie

podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, wedlug ustalonego wzoru, oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek w
terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego, z wylaczeniem przypadkdéw, gdy podatek jest
pobierany przez ptatnika.

2. Notariusze sa pfatnikami podatku od czynnosci cywilnoprawnych dokonywanych w formie aktu

notarialnego.

3. Platnicy obowigzani sg uzalezni¢ dokonanie czynnosci cywilnoprawnej od uprzedniego zaptacenia

podatku.

1)
2)

3a. Platnicy sg obowigzani:

prowadzi¢ rejestr podatku;

wptlaci¢ pobrany podatek na rachunek organu podatkowego wiasciwego ze wzgledu na siedzibe
ptatnika, w terminie do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktérym pobrano podatek, a takze
przekaza¢ w tym terminie deklaracje o wysokosci pobranego i wptaconego podatku przez ptatnika
wedtug ustalonego wzoru wraz z informacjg o kwocie podatku naleznego poszczegdlnym gminom;



3) przekazywac, w terminie, o ktérym mowa w pkt 2, organowi podatkowemu wtasciwemu ze wzgledu na
siedzibe ptatnika odpisy sporzadzanych aktéw notarialnych dotyczacych czynnosci cywilnoprawnych
stanowigcych przedmiot opodatkowania.
3b. (uchylony).

4. Minister wkasciwy do spraw finanséw publicznych okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wzory deklaracji, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 3a pkt 2, oraz szczeg6towy zakres zawartych w nich
danych, a w szczegdblnosci:

a) w deklaracji, o ktérej mowa w ust. 1 - date i miejsce dokonania czynnosci cywilnoprawnej, dane
podatnika, zwiezte okre$lenie tresci i przedmiotu czynno$ci, miejsce jego polozenia lub
wykonywania praw majagtkowych, podstawe opodatkowania, odliczenia od podstawy
opodatkowania, stawke podatku, kwote naleznego podatku,

b) w deklaracji, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 2 - dane ptatnika, kwote podatku pobranego w danym
miesigcu, kwote podatku pobranego od umowy spoiki kapitatowej i jej zmiany, kwote potraconego
wynagrodzenia z tytulu poboru podatku oraz kwote podatku wptaconego naczelnikowi urzedu
skarbowego,

c) spos6b sporzadzenia informacji o kwocie podatku pobranego przez ptatnika naleznego
poszczegblnym gminom,

2) szczeg6towy sposob pobierania i zwrotu podatku, w tym czynnosci zwigzane z poborem podatku i
zakres udzielania przez platnika pouczen podatnikowi oraz tres¢ rejestru podatku

- uwzgledniajac koniecznos¢ wnikliwosci i szybkosci postepowania podatkowego oraz zmniejszenia
kosztéw jego prowadzenia, jak rowniez prawidtowy sposéb poboru podatku przez ptatnikow.

Art. 11. 1. Podatek, z zastrzezeniem ust. 2, podlega zwrotowi, jezeli:

1) uchylone zostaly skutki prawne oswiadczenia woli (niewaznos¢ wzgledna);

2) nie spelnit sie warunek zawieszajacy, od ktdrego uzalezniono wykonanie czynnosci cywilnoprawnej;

3) (uchylony);

4) podwyzszenie kapitatu spéiki nie zostanie zarejestrowane lub zostanie zarejestrowane w wysokosci
nizszej niz okreslona w uchwale - w czesci stanowigcej réznice miedzy podatkiem zaptaconym i
podatkiem naleznym od podwyzszenia kapitatu ujawnionego w rejestrze przedsiebiorcéw;

5) nie dokonano wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej.

2. Podatek nie podlega zwrotowi po uptywie 5 lat od konca roku, w ktérym zostat zaptacony.

Rozdziat 6
Wiasciwo §€ organéw podatkowych

Art. 12. 1. Organem podatkowym wlasciwym miejscowo w sprawach podatku od czynnosci
cywilnoprawnych od umow, ktérych przedmiotem sg rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub prawa majgtkowe wykonywane w kraju, jest:

1) od przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, wlasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych z przepiséw prawa
spétdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego i prawa do lokalu w matym domu mieszkalnym lub
prawa uzytkowania wieczystego - naczelnik urzedu skarbowego whasciwy ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomosci;

2) od przeniesienia wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych, innych niz wymienione w pkt 1, oraz od
pozostatych uméw - naczelnik urzedu skarbowego wlasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania lub
adres siedziby podatnika, a w przypadku gdy obowigzek zaptaty cigzy solidarnie na kilku podmiotach -
naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania lub adres siedziby
jednego z tych podmiotow;

3) od umowy spéiki - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze wzgledu na siedzibe spoiki;

4) (uchylony).

2. Jezeli nie mozna ustali¢ wtasciwosci miejscowej organu podatkowego w sposéb, o ktorym mowa w
ust. 1 - whasciwym organem podatkowym jest naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego
Warszawa-Srédmiescie.

3. W sprawach podatku od czynnosci cywilnoprawnych od uméw zamiany:

1) ktérych przedmiotem jest wylacznie przeniesienie wilasnosci rzeczy lub praw majatkowych



wymienionych w ust. 1 pkt 1, organem podatkowym wiasciwym do ustalenia wartosci nieruchomosci
lub prawa majatkowego jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia
nieruchomos$ci, a do okreslenia wysokosci podatku od czynnosci cywilnoprawnych - naczelnik urzedu
skarbowego wlasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci lub prawa, ktérego wartos¢ jest
Wyzsza;

2) w pozostatych przypadkach - naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy ze wzgledu na miejsce
zamieszkania lub adres siedziby jednej ze stron.
4. (uchylony).

Art. 13. Organem podatkowym wiasciwym miejscowo w sprawach podatku od czynnosci
cywilnoprawnych od umow, ktérych przedmiotem sa rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe
wykonywane za granica, jest naczelnik urzedu skarbowego whasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania
(siedzibe) nabywcy.

Art. 13a. Organem podatkowym wiasciwym rzeczowo w sprawach podatku od czynnoSci
cywilnoprawnych jest naczelnik urzedu skarbowego.

Rozdziat 7
Przepisy przej sciowe i ko ncowe

Art. 14. Do czynnosci cywilnoprawnych dokonanych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
stosuje sie przepisy obowigzujace w chwili dokonania czynnosci.

Art. 15. 1. Jezeli obowigzujace przepisy powolujg sie na przepisy o optacie skarbowej w zakresie
dotyczacym czynnosci cywilnoprawnych opodatkowanych w niniejszej ustawie, rozumie sie przez to
przepisy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 1 ust. 7 i 8 oraz w art. 7 ust. 2, uwzglednia sie réwniez optate
skarbowa uiszczong na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 1989 r. o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 4, poz.
23, z p6zn. zm.”).

Art. 16. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2001 r.

D Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji wdrozenia dyrektywy Rady 2006/98/WE z dnia
20 listopada 2006 r. dostosowujgcej niektore dyrektywy w dziedzinie opodatkowania, w zwigzku z
przystapieniem Butgarii i Rumunii (Dz. Urz. UE L 363 z 20.12.2006, str. 129).

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 14, poz. 113, Nr 90, poz. 756, Nr
143, poz. 1199 i Nr 179, poz. 1484 oraz z 2006 r. Nr 143, poz. 1028 i 1029.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 146, poz. 1546,
Z 2005 r. Nr 143, poz. 1199 i Nr 169, poz. 1418 oraz z 2006 r. Nr 222, poz. 1629.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1989 r. Nr 74, poz. 443, z 1992 r. Nr 21, poz.
86,21993r. Nr 11, poz. 50, z 1995 r. Nr 86, poz. 443,z 1997 r. Nr 117, poz. 751 i Nr 137, poz. 926 oraz
z 2000 r. Nr 68, poz. 805.

2)

3)

4)



